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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

  
المستثمر قبل إغلاق الظـرف أن يقـوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات والوثـائق على  

( أمام كل مستند إن كان مرفقـا  ومختومـا إذا كـان المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )
 ذلك مطلوبا.

 
 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند مسلسل
   نموذج العطاء 1

2 
موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته توكيل رسمي  

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشـركة أو وكيلهـا الـذق وقـع علـى 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  
 

 

4 
ــن الســجل التجــارق لشــركات  ــول م صــورة ســارية المفع

 والمؤسسات
 

 

5 
ي خطاب ضمان من بنـك معتمـد لـدؤ مؤسسـة النقـد العربـ

 السعودق
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6
   صورة الهوية الوطنية 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات 

 
 من قبل المستثمر.  كشك المراد إنشائه وتشغيله وإدارتههو  المشــروع:.

العقــار والتــي  هــو الأرض المملوكــة للبلديــة والموضــحة بياناتهــا فــي وصــف العقار:
 سوف ينشأ عليها المحلات التجارية.

 هو فرد أو شركة أو مؤسسة مرخصة . المستثمر:  

 بقصد به المؤسسة أو الشركة أو الفرد الذق قدم عرضا  لدخول المزايدة. مقدم العطاء:  

 . أو جاهز مبني كشكهو  المحلات التجارية: 

تثمرين تأخذ شكل مزايدة بهـدف الحصـول هي طريقة لإثارة التنافس بين المس :المنافسة
 على أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

  كشككراسة الشروط والمواصفات الخاصة بإنشاء وتشغيل وإدارة   الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 ى حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأول

 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذق تم النشر فيه تاريخ الإعلان 
  كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
  تحدده  البلدية  إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده  البلدية  لإخطار بالترسيه موعد ا

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة

خـلال خمسـة عشـر يومـا  مـن تـاريخ إشــعار  
البلدية للمسـتثمر بمراجعتهـا، فـإن لـم يراجـع 
يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضـافية 

 خمسة عشر يوما .

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 ية سريان مدة العقد بدا 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم 
موقع من البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع 
ــتم  ــار ي ــليم العق ــى محضــر تس ــتثمر عل المس
إشعاره خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقـد 

 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي 
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 مقــــــدمة 

 
 منصـــة فــرص الالكترونيــة  محافظــة أضــم فــي طــر  مزايـــدة عامــة عــن طريــق ترغب بلدية

Furas.momra.gov.sa)  (الـواردة بياناتهـا فـي ( 2) كشـكالمختوم بين المستثمرين لتأجير  والظرف
وصف العقار  لإنشائه وتشغيله وإدارته وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقـة 
هم ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بهـا   ومراعاتهـا عنـد تقـديم عطـاءات

 لهذه المزايدة .
وتهيب البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعـرف علـى الاشـتراطات والمواصـفات 
الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنـه مـن تقـديم عطـاء مـدروس يتـيح لـه 

 ة أهدافهاالفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للبلدي
 المزايـدة،وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخـول 

 ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدؤ الطرق التالية:
 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 ضمبلدية محافظة أ
 0177426374تليفون  :     
 017742637فاكس :          
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 وصف العقــار .1
 

 .   ( 2) (كشك) وصيانةإنشاء وتشغيل  وع النشاط ن
 قهوة ووجبات سريعة   مكونات النشاط 
 بمحافظة أضم  شارع الملك عبدالعزيز /الحي   محافظة أضم المدينة / موقـع العقـــار 

 العام الشارع /                                       
 1      رقم العقار /     47/ 15أ/رقم المـــخـطـــط /       

 حــدود الـعقار 
 

    رصيفيحده  م     3.5          .  شمالا  : 
   رصيفيحده  م     3.5 جنوبا  :             
  مواقف يحده    م   23.50  شرقا  :             

 مسار دخول وخروج. يحده    م    23.50               غربا  :
    فضاءأرض  نوع العقار 

 2م 82.25 مساحة الأرض
 - مساحة المباني
 - عدد الأدوار 
 - نوع البناء 

 

 الخدمات بالعقار: 
 

 لا يوجد
 
 
 

 

 بيانات أخرؤ 
 

 لا يوجد
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .2

 
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

ــدة.                  1/1/3 ــي هــذه المزاي ــدم ف ــا التق ــراد والشــركات والمؤسســات المــرخص له يحــق لرف
بحكـم قضـائي حتـى تنتهـي مـدة المنـع مـن   ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو

التعامل، ويحق للبلدية اسـتبعاد الـذين لهـا لـديهم مسـتحقات متـأخرة، أو كـانوا ممـن 
يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لـوزير الشـئون البلديـة والقرويـة 

 والموافقة على استبعاده.  
 لغة العطاء: 2/3

سمية في المملكة العربية السـعودية فعلـى مقـدم اللغة الر  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3
العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـروع، بمـا فـي 

 الكتالوجــات الخاصــةذلــك العطــاء، وجميــع مرفقاتــه، وبياناتــه، ويســتثنى مــن ذلــك 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

حال التقدم بمستند بأق لغة أخرؤ يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقـدم   في 2/2/3
العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعـول عليـه فـي 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

سعادة رئيس   /باسم    بختمهاوالمختومة    ةالبلديتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  
البلديـة،  الاسـتثمارات فـيبلدية محافظـة أضـم وبحيـت يـتم تسـليمها باليـد لقسـم تنميـة وتطـوير  

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريـد المسـجل علـى 
 العنوان التالي:  

                          بلدية محافظة أضم -منطقة مكة المكرمة  
 21971الرمز البريدي /                   86ص. ب / 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3
يجب أن تقدم العطاءات في موعد كما هـو محـدد بـالإعلان ولـن يقبـل أق عطـاء يـرد بعـد هـذا 

 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 موعد فتح المظاريف: 5/3

   بالإعلان.كما هو محدد لمظاريف  الموعد المحدد لفتح ا
 تقديم العطاء: 6/3

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعـة أو كتابـة  1/6/3
بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات 

 وملحقاتها.
مــن المســتثمر نفســه، أو  يجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا 2/6/3

الشخص المفـوض مـن قبلـه، وكـذلك ختمهـا بختمـه. وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص 
مفــوض يجــب إرفــاق أصــل التفــويض مصــدقا مــن الغرفــة التجاريــة، أو مصــحوبا 

 بوكالة شرعية.
يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن الخـارج اسـم  3/6/3

 وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المزايدة، واسم المستثمر،  
 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصـفات، ولا يجـوز لـه  1/7/3

بنــد مــن بنــود  أقتحفــظ عليهــا، أو القيــام بشــطب  أقتعــديل، أو إبــداء  أقإجــراء 
 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.المزايدة  

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودق. 2/7/3



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمانة محافظة جدة      
 بلدية محافظة أضم       

 إدارة الاستثمار          

 

  

 38من  13الصفحة  

 

 

ــى  3/7/3 ــديل ف لا يجــوز للمســتثمر الكشــط، أو المحــو، أو الطمــس، وأؤ تصــحيح أو تع
عرض السعر يجب أن تعاد كتابتـه مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع عليـه 

 وختمه.
 ن العطاء:مدة سريا 8/3

من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و للبلدية الحق   تسعون يوما    يوماً (  90)مدة سريان العطاء  
في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضـرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول وغيـر 

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان: 9/3

شـكل   فـيقدم مع العطاء ضـمان يعـادل قيمـة إيجـار سـنة واحـدة، ويقـدم  يجب أن يُ  1/9/3
، وأن يكـون غيـر السـعودق العربيخطاب ضمان من بنك معتمد لدؤ مؤسسة النقد 

مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب مـن البلديـة، 
ضـمان سـاريا  دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكـون خطـاب ال

لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطـاء، وقـابلا  للتمديـد عنـد 
 الحاجة.

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقـل   2/9/3
من قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكـون خطـاب الضـمان مقـدما بغيـر اسـم المسـتثمر، 

 في الاعتراض على الاستبعاد.  وليس للمستثمر الحق
 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

لأصــحاب  دالمزايــدة، ويــريــرد الضــمان لأصــحاب العطــاءات غيــر المقبولــة فــور البــت فــي 
 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 11/3
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوما  بختمـه،  1/11/3
 مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالـة شـرعية، وذلـك إذا قـام بـالتوقيع  2/11/3
 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلهـا وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت 

 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.  الذق
 صورة سارية المفعول من السجل التجارق.   3/11/3
خطاب ضمان من بنك معتمد لدؤ مؤسسة النقد العربي السـعودق )وطبقـا للشـروط  4/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند  
 الرسـمي،المنافسـة وملحقاتهـا المختومـة بخـتم البلديـة كراسة الشروط ومواصـفات   5/11/3

موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيدا  لالتزام المستثمر المطلق بما ورد 
بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذق تم شراء كراسة الشروط والمواصـفات 

 بموجبه.
 
 
 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  
 لدية والقروية وزارة الشئون الب

 أمانة محافظة جدة      
 بلدية محافظة أضم     
 إدارة الاستثمار        

  

   

   

  

  

  

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض   .4

 
   

 



 ة العربية الســــعودية  المملك
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمانة محافظة جدة        
 بلدية محافظة أضم       
 إدارة الاستثمار          

 

  

 38من  16الصفحة  

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .3

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعـداد  ودقيقـة،وافية  الواردة دراسة تالشروط والمواصفا  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
 ةلبلديـلالعرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 .في استبعاد العطاء
 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  2/4

في حالة غموض أو عدم وضو  أق بند من بنـود المزايـدة، يجـب علـى المسـتثمر الاستفسـار 
ية خطيا  للحصول على الإيضا  اللازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا تقـل عـن من البلد

ــى  ــالرد عل ــة ب ــتقوم البلدي ــاءات، وس ــديم العط ــدد لتق ــائي المح ــاريخ النه ــن الت ــام م ــرة أي عش
الاستفسارات كتابة لكل من اشترؤ كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسـة أيـام 

 مظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.قبل الموعد المحدد لفتح ال
 معاينة العقار:   3/4

على المستثمر وقبـل تقـديم عطائـه أن يقـوم بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة للجهالـة، وفـق 
 الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على الأوضاع السائدة به. 

رد تقدمه بعطائه، بحيت لا يحق له لاحقـا  الادعـاء ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمج
 والأعمال المتعلقة به.   بخصوص العقارأو الاحتجاج بأية جهالة  
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصـلاحية إذا اقتضـت 
امة ذلك. ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أق بنـد مـن بنـود المصلحة الع

كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطـاب أو إخطـار إلـى جميـع الشـركات أو المؤسسـات 
على أن تعتبر أيـة   المظاريف،التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  

ركات أو المؤسســات بــه جــزء لا يتجــزأ مــن هــذه إضــافة أو حــذف أو تعــديل تــم إخطــار الشــ
 الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـك، وإذا تـم ذلـك 

 فإن البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة .
 ء:سحب العطا 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.
  تعديل العطاء: 4/5

لا يجوز للمستثمر إجراء أق تعـديل فـي عطائـه بعـد تقديمـه، ولـن يلتفـت إلـى أق إدعـاء مـن 
 تقديمه.  عطائه بعدصاحب العطاء بوجود خطأ في 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
ويجـب أن يكـون   المحـدد،فتح المظاريف في الموعـد  يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة  

منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف ســعودق الجنســية، 
مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجاريـة 

 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5

 
 : الترسيه والتعاقد 1/6

ف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسـتثمار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاري 1/1/6
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.  لدراستها،

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تـاريخ الترسـية   2/1/6
ــار لاســتكمال  ــن تــاريخ الإخط ــا  م ــة عشــر يوم ــة خــلال خمس ــة البلدي لمراجع

هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى الإجراءات، وإذا لم يراجع خـلال  
مهلة خمسة عشر يوما  أخرؤ، وفـى حالـة تخلفـه عـن مراجعـة البلديـة بعـد المـدة 

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
يجوز للبلدية بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية ترسـيه المزايـدة علـى صـاحب  3/1/6

ول، الذق رسـت عليـه المزايـدة، ولـم يسـتكمل العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأ
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:   تسليم 2/6
بعد   1/2/6 الطرفين، وذلك  للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من  الموقع  يتم تسليم 

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدؤ البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا  
 عقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. تزيد المدة من تاريخ توقيع ال

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال   2/2/6
 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.إشعار خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة  .6
 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

هـاتف ...   –صـرف صـحي    –المـاء    –  )الكهربـاءيتولى المستثمر بتوصيل الخدمات للموقع  
وعلـى   بـذلك،  التكـاليف والرسـوم المرتبطـةكافـة    ويتحمـل  الخاصـة،على مسئوليته    وغيرها(

 المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.
 البرنامج الزمني للتجهيز والتنفيذ: 2/7

يلتــزم المســتثمر أن يقــدم للبلديــة برنامجــا  زمنيــا  للتنفيــذ متضــمنا  المراحــل المختلفــة للإنشــاء 
   والتشغيل.

 العلاقة:ل على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  الحصو 3/7
يلتزم المستثمر بعدم القيام بإنشاء المشروع إلا بعد الحصول على الموافقـات والتـراخيص مـن 

 البلدية والجهات الأخرؤ ذات العلاقة.
 تنفيذ الأعمال: 4/7

ي تنفيـذ فـ وسابقة أعمال لديه خبرة إلى مقاول  كشكالإنشاء مهمة   أن يسند  على المستثمريجب  
الخبـرة السـابقة للمقـاول معتمـدة  يقـدم شـهاداتأن  على المستثمرالأنشطة، كما يجب مثل هذه  

 ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته لرعمال التي التزم بها.
 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى   5/7

على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشارق معتمـد يكـون مهمة الإشراف    يسند المستثمريجب أن  
 من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبــل مباشــرة التنفيــذ ووضــع الملاحظــات  •

 الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأق خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.
 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
والتــي تســاعد علــى إتمــام العمــل علــى  اللــزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند  •

 الوجه الأكمل.
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. •
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
ــي  • ــة ف ــر الجوهري ــديلات غي ــرات والتع ــي  المشــروع،إجــراء التغيي ــن شــأنها تلاف ــي م والت

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب فــي أيــة زيــادة فــي 
مقــاول، وأن يــتم أخــذ موافقــة البلديــة عليهــا مســبقا، وعنــد تكلفة المشروع أو تــوفير علــى ال

حدوت زيادة ضرورية ، أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة البلدية على الزيادة،  وخصــم 
 الوفر على المقاول.

 حق البلدية في الإشراف: 6/7
ــا   1/4/7 ــذ طبق ــزام المســتثمر بالتنفي ــي الإشــراف للتأكــد مــن الت ــة الحــق الكامــل ف للبلدي

 ت والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.للاشتراطا
 بعد موافقة البلدية. جديدة إلالا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات   2/4/7
يلتزم المسـتثمر بعـد الانتهـاء مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار البلديـة، ليقـوم مهنـدس  3/4/7

فات والشـروط البلدية بالمعاينة، وعمل محضـر يبـين أن التنفيـذ تـم طبقـا  للمواصـ
 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري:  7/7
تنفيذ جميع الأعمال وقبل السما  بالتشغيل يقدم كل من المقـاول والاستشـارق   بعد الانتهاء من

فيـه  المسـتثمر، يوضـحانالمشرف على التنفيذ تقريرا إلى البلدية بخطاب رسـمي عـن طريـق 
   ومطابقته للمواصفات.  الكشكهما عن تنفيذ  مسئوليت

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7
لا يجـوز للمسـتثمر اســتخدام العقـار لغيــر الغـرض المخصــص لـه فــي إعـلان المزايــدة، وأق 

 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر.  
 عن العقد:  التأجير من الباطن أو التنازل 9/7

والحصـول للغيـر إلا بعـد  التنـازل عـن العقـدولا    منه،لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء  
 يحق لها الموافقة أو الرفض بنـاء علـى تقـديرها للموقـف  يالبلدية، والتعلى موافقة خطية من  

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.
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 السنوية:موعد سداد الأجرة  10/7
المسـتثمر بالسـداد فـي الموعـد   عدم التزام تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة  

المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـــــــــــا إيجـار السـنوات التاليـة، 
 نة الإيجارية.فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية الس

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7
 يلي:يلتزم المستثمر بما 

ــوادت تصــيب   1/11/7 ــوع أضــرار أو ح ــع وق ــة لمن ــات اللازم ــراءات والاحتياط ــة الإج ــاذ كاف اتخ
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

بات الحمايـة والسـلامة التـي تمنـع عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطل  2/11/7
 تعرض المارة أو المركبات للحوادت والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادت الوفاة، وإصابات العمل، التى قد تلحـق   4/11/7

عمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو تلحـق بالمـارة أو المركبـات، نتيجـة عـدم التزامـه بأؤ من ال
باحتياطـات الســلامة أثنــاء تأديــة العمــل، ويتحمــل وحــده كافــة التعويضــات والمطالبــات، أو أؤ تكــاليف 

 أخرؤ، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  12/7

بلدية فسخ العقد للمصـلحة العامـة، وفـي هـذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر عـن قيمـة يحق لل
المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى تـاريخ 

 انتهاء السنة التعاقدية.  
 

 قد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة الع 13/7
قبل انتهاء مـدة العقـد بثلاثـة أشـهر تقـوم البلديـة بإشـعار المسـتثمر بموعـد حضـوره   1/13/7

لتسليم الموقع وما عليه مـن تجهيـزات، وفـي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـا، 
 وإشعار المستثمر بذلك.  

مـدة العقـد إلـى تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامـة علـى العقـار بعـد انتهـاء    2/132/7
 البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  

 أحكام عامة:  14/7
جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملـك للبلديـة   1/14/7

 بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجرق هو المعمول به في العقد. 2/14/7
ــيس لمقــدم العطــاء الحــق فــي ال  3/14/7 ــه مــن ل ــالتعويض عمــا تحمل ــة ب ــى البلدي رجــوع إل

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذيـة الصـادرة   4/14/7

 هـ.24/9/1423في  38313/ب/3بموجب الأمر السامي الكريم رقم  
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 الاشتراطات الخاصة  .7

 مدة العقد: 1/8

 من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  ( تبدأ  يوم الف وثمانمائة( )  سنوات 5مـــــدة العقد ) 
 فترة التجهيز والتجديد: 2/8

، وتكـون هـذه الفتـرة (%  5) من مدة العقد للتجهيز والتجديد  أشهر (  ثلاثةيوم (  )    90)  يمنح المستثمر فترة  
ة المسـمو  بهـا غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفتـرة الزمنيـ

 للتجهيز والتجديد يتم فسخ العقد.
 أنشطة المحلات التجارية: 3/8

 تشمل أنشطة المحلات التجارية ما يلي:  1/3/8
ــك • كشـــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 . الكشكلا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  2/3/8
 :الكشك مساحة     4/8

لف الأنشطة والخدمات التجارية، على مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مخت يجب على ال
 أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.

 مواقف السيارات :   5/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 .الكشكتوفير مواقف سيارات لمرتادق  1/5/8
سهولة حركة دخول وخـروج السـيارات مـن وإلـى المواقـف بحيـت لا تعيـق حركـة المـرور فـي  2/5/8

 ارع المحيطة.الشو
لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبيـة والخلفيـة كمواقـف لسـيارات مرتـادق المحـلات التجاريـة أو  3/5/8

 العاملين فيه.
سهولة حركة دخول وخـروج السـيارات مـن وإلـى المواقـف بحيـت لا تعيـق حركـة المـرور فـي  4/5/8

 الشوارع المحيطة.
 التشغيل والصيانة: اشتراطات 6/8

مر التعاقد مع إحدؤ الشركات المتخصصة في مجال النظافـة والصـيانة للقيـام بأعمـال يجب على المستث    1/6/8
الصيانة الدورية لرجهزة والمعدات والماكينات ... إلـخ مثـل : ماكينـات ومـراو  التكييـف   ، وخزانـات الميـاه 

 ودورات المياه...الخ.
ة أشـهر( مـن مكتـب هندسـي يجب على المستثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثـ  2/6/8

مبينـا بـه تفاصـيل الإصـلاحات والاسـتبدالات   تمـت،عن أعمال الصيانة التـي    من البلديةمعتمد  
 التي نفذت.  

يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة    3/6/8
إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد مـن حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات 

فـي حـالات الطـوارئ، والقيـام بعمـل الإسـعافات الأوليـة، وحفـظ الأمـن، والتنسـيق مـع   الكشك
 الجهات المختصة.

على المستثمر أن يعمل على تـأمين عـدد مـن الأفـراد يمثلـون إدارة المحـلات التجاريـة   4/6/8
 طوال فترة الدوام.

 اللوحات الإعلانية:  7/8
المسـتثمر بتطبيـق الاشـتراطات الفنيـة للوحـات الدعائيـة والإعلانيـة الصـادرة مـن وزارة البليـة والشـئون   يلتزم

 يتعلق باللوحات الدعائية. وكذلك فيما بالواجهة،والتي تقام  لركشاكالقروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/8
يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المجمع التجـارق 

 .لدؤ البلديةوذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة  
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السـعودق وملاحقـه، وكـذلك 
اطات البنـاء، فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل المتعلقـة بهـذا جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتر

 المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية:  2/9

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المحلات التجارية، وهي:
 م ) أربعة أمتار (  4 الارتفاع المسمو  به   / .1
 ثلاثـة  وعلى المجـاورين  متار ) ستة أمتار (أ  6ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة  /   .2

 كحد أدنى.  أمتار
 الاشتراطات المعمارية:  3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
متميـزا  ويشـكل نموذجـا  ومعلمـا  معماريـا  وحضـاريا    للكشـكأن يكون التصميم المعمـارق   .1

 يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
حقــق التصــميم المعمــارق للمشــروع الاحتياجــات الوظيفيــة والجماليــة لمســتخدمي أن ي .2

 المشروع.
أكبر قدر من المرونة التصميمية من خـلال إمكانيـة   المعمارق للمشروعأن يحقق التصميم   .3

 الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.
فاء أكبر قدر من التكيف مـع الظـروف المناخيـة السـائدة أن يراعى التصميم المعمارق إض .4

 وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المحلات التجارية.
أن يحقــق التصــميم المعمــارق أكبــر قــدر مــن التكامــل بــين التصــميم والتشــغيل والصــيانة  .5

 للمشروع بعد تشغيله.
الخاصة بالخدمات البلديـة المتعلقـة بالمعـاقين الالتزام في التصميم المعمارق بالاشتراطات   .6

ــالتجهيزات كالمنحــدرات  ــق ب ــا يتعل ــة، فيم ــة والقروي ــئون البلدي الصــادرة عــن وزارة الش
 ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية...الخ.

 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمـة لمنـاا المنطقـة والاهتمـام بـالنواحي الجماليـة للواجهـات .7
 والموقع العام.

والممـرات مانعـة للانـزلاق، وأن  بالكشـكأن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات  .8
 تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

الالتزام في التصميم المعمارق بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلديـة المتعلقـة بالمعـاقين  .9
ــة و ــئون البلدي ــالتجهيزات كالمنحــدرات الصــادرة عــن وزارة الش ــق ب ــا يتعل ــة، فيم القروي

ــل المصــاعد والخــدمات  ــة ، مث ــة والداخلي ــرات المشــاة الخارجي ــف الســيارات ومم ومواق
 والمرافق العامة...الخ.

 الاشتراطات الإنشائية:  4/9
من قبـل جهـة متخصصـة فـي  الموقع،يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من  .1

ه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبـار عنـد هذا المجال، وأخذ نتائج هذ
 ذلك(  ى) يستثنإعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشـائية مقاومـة للحريـق مثـل الخرسـانة المسـلحة مـع إمكانيـة  .2
 استخدام عناصر من مواد أخرؤ لها نفس الخاصية.

 ة يدخل في تركيبها.يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أق ماد .3
يراعــى فــي التصــميمات الإنشــائية أن تأخــذ فــي الاعتبــار تــأثير الكــوارت الطبيعيــة مثــل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامـة تشـمل  .5

، ومدة بقاء والدك والترطيبوطرق الخلط    والمسلحة،مكونات الخلطات الخرسانية العادية  
 الشدات،  وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.  ةتقديم مذكرة إنشائي .6
ــن .7 ــة م ــدم نســخة كامل ــة يق ــاني الحديدي ــن المب ــد اســتخدام نظــام إنشــائي م الكتالوجــات  عن

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمـة 
 ذلك(  ى) يستثن  لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
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لا يجب اسـتخدام الأسـمنت المقـاوم للكبريتـات والأمـلا  فـي جميـع الخرسـانات المدفونـة  .8
زمــة لحمضــيات وقلويـات التربــة، والتأكــد مــن أن بالتربـة إلا بعــد إجــراء الاختبـارات اللا

 الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندؤ عادؤ مع إضافات.
فــي حالــة إدخــال أيــة تعــديلات مســتقبلا  علــى المشــروع فإنــه يلــزم تقــديم دراســة إنشــائية  .9

 ستشـارق، وتسـرقايقـوم بإعـدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي   التعـديلات،ومعمارية لهذه  
على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد مـن الإدارة المختصـة 

 البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحرارق لمباني المشروع وإتبـاع إرشـادات كتيـب العـزل  .10

 الحرارق الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
عنها أصوات عالية بالمشروع مثـل صـالات لعـب الأطفـال، في حالة وجود أنشطة يصدر   .11

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.  تفيجب اتخاذ الاحتياطا
 الاشتراطات الكهربائية:  5/9

فولــت أو  220/127أن يكــون تصــميم الأعمــال الكهربائيــة علــى أســاس أن جهــد التغذيــة  .1
ثلاثـي الأطـوار، أربعـة أسـلاك،   فولت )حسب جهد شركة الكهربـاء المحليـة(  220/380
 ذبذبة/ثانية. 60

جميع المواد والتركيبات الكهربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية ونظـام  .2
التمديدات الكهربائيـة الصـادر عـن وزارة الميـاه والكهربـاء والتعـاميم الصـادرة عـن هـذه 

 مول بها.الوزارة أو تكون مطابقة لإحدؤ المواصفات العالمية المع
الإعلانات وإنارة الموقـع   الخارج ولوحاتفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من   .3

 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوؤ وعمل لوحات توزيـع مسـتقلة لكـل منهـا، كمـا يجـب  .4

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
الكهربائية لمخارج القوؤ من النوع المزود بحمايـة ضـد التسـرب الأرضـي تكون القواطع   .5

 .Earth leakage circuit breakerللتيار  
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجيـة يجـب أن تكـون مـن النـوع المقـاوم لعوامـل  .6

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 تطلبات الكهربائية الآتية:يجب تجهيز المبنى بالم .7

 وحدات إنارة طوارئ. . أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمـل الكهربـائي للمبنـى عـن  . د

أمبيـر ومراعـاة أن تكـون فتحـات التهويـة ومـداخل الغرفـة جهـة الشـارع )يــتم  400
 ل على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.الحصو

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات  .8
 الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحدا  أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

 فترة زمنية محددة لتفادؤ الأخطار.مولد احتياطي يغذؤ حمل الطوارئ خلال   . أ
 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.  يبطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيك .ب

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنبا  للحوادت والمخـاطر الناتجـة عـن  .9
ظــام ســوء اســتخدام التيــار الكهربــائي أو الأجهــزة الكهربائيــة المختلفــة.. علــى أن يشــمل ن

 التأريض ما يلي :
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. . أ
تأريض جميع الأجزاء المعدنيـة غيـر الحاملـة للتيـار الكهربـائي مثـل مواسـير الميـاه  .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
وائــر تــأريض لوحــات التوزيــع الرئيســية والفرعيــة وتمديــدات الكــابلات الداخليــة ود .ج

 القوؤ والإنارة وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أق  .10

 مواصفات عالمية معتمدة.
يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيت يسـهل توزيـع التيـار الكهربـائي  .11

 إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
الطـوارئ واللوحـات الإرشـادية المضـيئة يجـب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر للطاقــة  إضـاءة  .12

 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
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 الاشتراطات الميكانيكية:  6/9
يتم تصـميم وتنفيـذ أنظمـة التبريـد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول الفنيـة  .1

هندسـي استشـارق وبواسطة شركات متخصصـة فـي هـذا المجـال وتحـت إشـراف مكتـب 
 معتمد.

تأمين مولد كهربائي احتيـاطي قابـل للتشـغيل فـي أق وقـت عنـد انقطـاع التيـار الكهربـائي  .2
 ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشـروع بالتيـار الكهربـائي للإنـارة ودوائـر  . أ
 مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

ياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقـود بحيـت يكـون أخذ احت .ب
 موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية:  7/9
تكــون المــواد المســتخدمة فــي جميــع التمديــدات الداخليــة والخارجيــة مطابقــة للمواصــفات  .1

 ة المعمول بها.القياسية السعودية أو إحدؤ المواصفات العالمي
تكــون خزانــات الميــاه الأرضــية والعلويــة طبقــا لللاشــتراطات الصــحية والفنيــة الواجــب  .2

 توافرها في خزانات مياه الشربل الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  8/9

كـون الأثـات ومحتويـات استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعـاة أن ي .1
المبنى من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضـة ومناسـبة لنوعيـة الاسـتخدام بالنسـبة للمطـابخ 

 ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدؤ إلى مناطق آمنة حسب تعليمات  .2

 الدفاع المدني.
دخان، وكـذلك نظـام إطفـاء تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريـق مـع أنظمـة كشـف الـ .3

للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه، مـع ضـرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء حريـق يدويـة 
 توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة وغيرهـا  .4
لك بطريقة تقلل من احتمالات حدوت الحريق وانتشاره مـن منطقـة من التجهيزات أن يتم ذ

 لأخرؤ.
ليتم إتباعه مـن قبـل   الكشكوضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من   .5

 مرتادق المبنى في حالة الحريق.
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب تأمينهـا  .6

 مشروع.في ال
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني ومـا  .7

 (.3يستجد عليها من تعديلات ـ ملحق رقم )
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 المرفقـات  لالملاحقل  .10
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 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج
 

                                     سعادة رئيس بلدية محافظة أضم 
 الموقر 

 وبعد :     السلام عليكم ولرحمه الله وبركاته  
المتضمن  هـ ومنصة فرص    14     /     /  بتاريخ     ومنصة فرص  بالصحف  إشارة إلي إعلانكم المنشور

وتشغيل   إنشاء  في  لاستثماره  أضم   محافظة  في  موقع  تأجير  عبدالعزيزكشك  رغبتكم  الملك    شارع 
 . بمحافظة أضم 

وحيت تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي  
 منافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.  كافة الاشتراطات الخاصة بهذه ال

            نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )                         ( 
المواصفات بعد توقيع  )                                         (  ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط و

كراسة   في  المطلوبة  المستندات  وكافة  كاملة  سنة  أجرة  يعادل  بنكي  قبلنا وضمان  من  جميع صفحاتها 
  الشروط والمواصفات. 

 
 

  المؤسسة /اسم الشركة
  رقم السجل التجارق 

  وطنيةال الهويةرقم 
 بتاريخ   صادرة من
  نوع النشاط 

  العنوان الوطني  
 جوال  فاكس هاتف 
 الرمز  ص.ب

 

 
 ان: .................................................................................................................. العنو

       التوقيع 
 
 

 الختم الرسمي        

 
 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع  
   )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3ر للمستثمر )نموذج نموذج محضر تسليم عقا
   

 محضر تسليم عقـــــــار

 الرقم: 
 هـ14التاريخ:        /        /        

 العقار رقم: 
 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
لعقــار المــذكورة بياناتــه عاليــة  فــي يـــوم أقــر بــأنني قــد اســتلمت بموجــب هــذا المحضــر ا

ــاريخ      /      /       ــي  14........................  بت ـــ، لاســتخدامه ف  كشــك وتشــغيل إنشــاءه
بموجب عقد الإيجار المبرم مع بلدية محافظة أضم وقد قمت بمعاينتـه معاينـه تامـة نافيـة للجهالـة 

 مه.شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلا
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخرق(

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 
 

 رئيس بلدية محافظة أضم                                                    
 

     
 عمر بن أحمد الزهراني م/                                                    

 

 
 
 
 
 
 
 صورة لملف العقار ـ 
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 إقرار من المستثمر
 

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1
 لصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات ا  .2

 38313/ب/3لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم   . أ
 هـ24/09/1423في 

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. لمنشأة تقديم الغذاءالاشتراطات البلدية والفتية   .ب
 نافية للجهالة.  مةمعاينة تاعاين الموقع المعروض للتأجير  .3

 
 
 
 

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقـــد

 
 

 رقم العقد.................................. 
 تاريخ العقد................................ 

 عقد تأجير   
 

.................تم الاتفاق بين كل من إنه في يوم......................................الموافق......./......./
: 

في التوقيع على هذا العقد بصفته   عمر بن أحمد الزهراني ويمثلها المهندس /    بلدية محافظة أضم  .1
 طرف أول  رئيس البلدية 

 محافظة أضم –العنوان  / منطقة مكة المكرمة 
 0177426370فاكس/         0177426374هاتف/ 

 21971م     .الرمز البريدي /  محافظة أض     86ص.ب/    
البريد  

  الإليكتروني................................................................................................
اسم  

 . المستثمر...................................................................................................
 شركة / مؤسسة.............................................................................. 

رقم.................................صادر    سجل تجارؤ 
 من..........................بتاريخ....../..../...... 

هذا   على  التوقيع  في  ويمثلها 
 .............بصفته...................................... العقد...........................

 ي طرف ثانوينوب عنه في التوقيع...................................بالتفويض رقم....................
العنوان  

............................................................................................... .............. 
 هاتف....................................................فاكس............................................. 

 ص.ب........................المدينة....................... .الرمز البريدق.........................
البريد  

 ............................................................................. الإليكتروني...................
في...../...../.........القاضي   رقم............   ............ بخطاب  المنتهية  الإجراءات  على  بناء 

على ما  بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان  
 يلي: 

المادة  
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد.  :

 هو الأرض المملوكة للبلدية في هذا العقد  : الموقع  
 هي  الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار.  : العقار  

 المراد إنشاءها وتشغيلها وإدارتها من المستثمر كشكهو  : المشروع 
ي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من ه : الجهات ذات العلاقة 

الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية  
 للمشروع. 

 كراسة الشروط والمواصفات  : الكراسة 
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المادة  
 الثانية

 مستندات العقد  :

 بعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة ل
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف   .2
اتفــق  والتــيتقــديم العطــاءات وقبــول العــرض  مرحلتــي فــيالمراســلات المتبادلــة بــين الطــرفين  .3

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة  
 الثالثة 

 العقار وصف  :

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي:   -
 ( 2) كشكإنشاء وتشغيل وإدارة     نوع النشاط: -

 نوع العقار: 
 .  بمحافظة أضم  شارع الملك عبدالعزيزموقع العقار:     -
 ة أضم محافظ               المدينة     :  -
 العام الشارع     :           شارع الملك عبدالعزيز    الحي       :  -
 1رقم العقار:              47/ 15أ / رقم المخطط:       -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(   -
 مساحة العقار:   -

 حــدود الـعقار 
 

    يحده رصيف م     3.5          .  شمالا  : 
   ه رصيفيحد م     3.5 جنوبا  :             
 مواقفيحده    م   23.50  شرقا  :             

 مسار دخول وخروج يحده     م   23.50               غربا  :
   أرض فضاء نوع العقار 

 2م 82.25 مساحة الأرض
 
 (      2م82.25)    المساحة الإجمالية:   ▪
 متر مربع    12مساحة المباني:     ▪
 -       عدد الأدوار  :            ▪
 -ناء    :                نوع الب  ▪
 الغرض من العقد  : الرابعة المادة 

 كشك.الغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته لإنشاء وإدارة وتشغيل  
 مدة العقد  : الخامسةالمادة 

قـع مـن تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية، بموجب محضر تسـليم موسنوات(    5مدة العقد )
 الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد.  

 فترة التجهيز والتجديد  : السادسة المادة 
من المـدة المحـددة  %5للتجهيز والتجديد، وهى تعادل  أشهر ( ثلاثةيوم  ( )   90)يعطى المستثمر فترة  

 .في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة 
 الإيجار السنوي  : السابعة دة الما

ــط(      ريال )      الإيجار السنوق للعقار ريال فقـــــ
ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أمـا أجـور السـنوات التاليـة، فيـتم سـدادها فـى بدايـة كـل 

 سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة،
 التزامات المستثمر   : الثامنة المادة 
 المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :  الثانيالطرف    يلتزم 

الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومـن الجهـات الأخـرؤ ذات العلاقـة قبـل البـدء فـى  .1
 تنفيذ المشروع.

 إنشاء وتجهيز المشروع خلال المدة المحددة لذلك. .2
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اصـة والعامـة حسـب توفير وسائل الأمـن والسـلامة اللازمـة لحمايـة الأشـخاص والممتلكـات الخ .3
 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تشغيل المشروع وفقا  للشروط والمواصفات الواردة بالكراسة المرفقة بهذا العقد. .4
الحصول على الموافقة الخطية من البلديـة قبـل عمـل أيـة إضـافات أو تعـديلات يراهـا ضـرورية  .5

 للمشروع.
شـروع وتحمـل تكـاليف توصـيل الخـدمات سداد الرسوم والضـرائب المتعلقـة بإنشـاء وتشـغيل الم .6

 للموقع.
تشــغيل وصــيانة المشــروع وفقــا للشــروط والمواصــفات المحــددة مــن البلديــة ومــن الجهــات ذات  .7

 العلاقة.
ــة  .8 ــة الصــادرة مــن وزارة الشــئون البلدي ــة للمحــلات التجاري ــة والفني ــزام بالاشــتراطات البلدي الالت

 .والقروية
 وفق المادة السابعة من هذا العقد. %15مة المضافة  مع ضريبة القيسداد الأجرة السنوية   .9

 الرقابة على تنفيذ العقد  : التاسعة المادة 

وقـت خـلال مـدة العقـد. ويلتـزم   أق  فـيالرقابـة علـى المشـروع    فـيللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق  
 بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.  الثانيالطرف  
 الالتزام بالنشاط المحدد  : العاشرة المادة 

 لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة الرابعة من هذا العقد.
 التنازل عن العقد  : الحادية عشر المادة 

 خطية من البلدية.لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة 
 

 الغرامات والجزاءات   : الثانية عشر المادة 
في حالة حـدوت مخالفـات مـن المسـتثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات الـواردة بكراسـة الشـروط 

 218المرفقة بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصـادرة بقـرار مجلـس الـوزراء رقـم 
البلديـة الحـق فـي وهــ.  25/1/1423/ و ف فـى  5367/4رقـم    الـوزارق  هــ والتعمـيم 6/8/1422  في

ــر الــواردة بلائحــة الغرامــات  التــيتقــدير الغرامــة  تتناســب مــع حجــم المخالفــة بالنســبة للمخالفــات غي
 والجزاءات.  

 فسخ العقد  : الثالثة عشر المادة 
أؤ  فـيها من ضرر بسـبب ذلـك يجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحق

 من الحالات التالية :
 إذا تأخر المستثمر عن البدء في الإنشاء والتجهيز في الفترة المسمو  بها. .1
العقد، أو قام بتأجير النشاط كليـا  أو جزئيـا ،   فيإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه   .2

يـة، وذلـك بعـد إنـذاره لتصـحيح الوضـع، ومضـى أو تنازل عنه للغير دون موافقـة خطيـة مـن البلد
 خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضـى خمسـة عشـر يومـا  مـن تـاريخ   فيإذا تأخر   .3
 إخطاره بالإنذار.

فـي رشـوة أحـد إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر  .4
 موظفي البلدية للحصول على العقد.

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسـة، او جـرؤ  .5
 حل الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. .6
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عة  الرابالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد  :

يجوز للبلدية بعد موافقـة الشـئون البلديـة والقرويـة إلغـاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة التـأجير أو الاسـتثمار، 
لأسباب تتعلق بالمصلحة العامـة، بعـد إشـعار المسـتأجر أو المسـتثمر بـذلك، وانقضـاء ثلاثـة أشـهر مـن 

 تاريخ إشعاره.
 

 قامة على العقار المنشآت الم : الخامسة عشر المادة 
تؤول ملكية المنشآت  والتجهيزات المقامة علـى العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد للبلديـة، وعلـى المسـتثمر 

ويــتم الاســتلام بعمــل محضــر تســليم للمنشــآت والتجهيــزات بكاملهــا، يثبــت فيــه تســليمها بحالــة جيــدة،  
 .  ويوقع من الطرفين  صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد  : ة عشرالسادسالمادة 
هـذا العقـد تسـرؤ أحكـام لائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة بـالأمر   فـيفيما لم يرد فيه نص  

 هـ 23/9/1423فى   38313/ب/3رقم   السامي
 الفصل في النزاع بين الطرفين  : السابعة عشر المادة 

قـد فـإن ديـوان المظـالم هـو الجهـة في حالة وجود خلاف بـين الطـرفين فيمـا يتعلـق بتنفيـذ بنـود هـذا الع
المختصة بالفصل فيه بموجب المادة الثالثـة عشـر مـن التعليمـات التنفيذيـة للائحـة التصـرف بالعقـارات 

 هـ.24/12/1426في  73671البلدية الصادرة بالقرار الوزارق رقم  
 
 

 شروط أخرى : الثامنة عشر المادة 
ــة  ــروط الخاصـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ الشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

............................................................................................................................ 
............................................................................................................................ 

 
التاسعة  المادة 
 عشر

:  

ن أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هـو العنـوان الـذؤ يمكـن للطـرف الأول أن يقر الطرفا
بخصـوص هـذا العقـد، ويكـون الطـرف   الثـانييرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطـرف  

قد استلمها بمجـرد إرسـالها إليـه علـى العنـوان المـذكور، وفـى حالـة تغييـره يـتم إخطـار   الثاني
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،، 
 

لمت منهـا نسـخة للطـرف   الثـانيحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثـلات نسـخ أصـلية سـُ
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

    
 

 الأوللطرف ا                                     الثاني الطرف        
 

 


